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【 摘 要 】 随 着 建筑 业 信息 化 程度 的 不 断 提 高 ,为 更 好 地 提高 精装 住宅 工程 施工 质量 ,加 强 总 承包 管理 能 力 , 改 善 
工程 施工 管理 水 平 ,本 文 以 天 津 八 里 洲 碧 桂 园 项 目 实际 施工 情况 为 例 , 介 绍 了 如 何 运用 BIM + VR 技术 打造 精品 住 
宅 工程 。 文 章 内 容 涵盖 了 三 维 可 视 化 技术 交底 、 标 准 层 虚 拟 汇 验 、VR 级 精装 样板 质量 信息 三 维 数据 库 、 辅 助 虚拟 
验收 4D 进度 管理 、 临 边防 护 模 拟 、 三 维 场地 布置 .VR 级 云 平 台 管 理 等 多 个 方面 。 通 过 BIM + VR 技术 的 联合 应 

二 用 ,提高 了 精装 住宅 工程 的 施工 质量 ,保障 了 施工 过 程 的 安全 生产 ,降低 了 实体 样板 的 施工 成 本 ,实现 了 精装 住宅 
工程 的 精细 化 管理 和 绿色 施工 。 
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(2) 别 墅 区 建筑 外 立 面 造型 最 复杂 , 且 专 业 多 ， 


GN 
1 六 工程 概况 
入 协调 难度 大 ; 


这 天 津 八 里 洲 碍 桂 园 一 期 逸 彩 庭 苑 16 -37# 楼 及 
二 加 车 库 工程 项 目 项 目 位 于 天 津 市 津南 区 , 北 全 为 
到 线 , 西 侧 为 泰和 路 , 南 侧 为 阁 榭 路 ,本 工程 地 上 
共 =20 栋 单 体 及 配套 地 下 车 库 , 总 建筑 面积 
6 夏布 7. 97m” ,其 中 地 上 建筑 面积 51 851. 24m? ,建筑 
高 瘦 最 高 为 98. 6m。 项 目 整 体 如 图 1 所 示 , 别 墅 建 
贷 模 型 如 图 2 所 示 。 

2 CT 程 特点 
(1) 本 项 目 工程 质量 目标 高 , 争 创 天 津 市 “金奖 
海河 杯 ”; 


图 1 项 目 整体 
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建筑 工程 施工 管理 。 


(3) 高 层 区 为 精装 交房 工程 ,施工 工艺 流程 复 
杂 , 常 规 手段 难以 保证 施工 质量 , 且 设 计 图 纸 信息 
不 完善 , 需 进行 大 量 二 次 深化 设计 。 


3 BIM 组 织 与 应 用 环境 


(1)BIM 应 用 目标 
天 津 八 里 洲 括 桂 园 项 目 开 工 前 结合 项 目 重 、 难 
点 及 土建 专业 技术 需求 ,编制 了 详细 的 BIM 技术 实 
施 策 划 , 包 含 了 场地 布置 样板 可 视 化 交底 、.BM 砌 
块 排 布 .屋面 深化 设计 、 三 大 样板 建立 .4D 进度 模 
上 1 


2 别墅 建筑 模型 


杨 文 博 (1990 - ) , 男 , 助 理工 程 师 , 主 要 研究 方向 :BIM 与 施工 管理 ;高 峰 (1981 - ) , 男 , 工 程 师 , 主 要 研究 方向 : 


BIM + VR 技术 在 打造 精品 住宅 工程 中 的 应 用 ChinaXiv 合 作 期 刊 2 


拟 \ 质 量 信息 化 实名 制 管理 、 安 全 分 析 等 各 项 实施 
内 容 , 力 求 以 BIM 技术 解决 传统 施工 中 难以 实现 的 
施工 质量 提升 问题 。 
(2) 实 施 方案 
在 本 项 目 实施 开始 前 ,先行 制定 了 完整 的 BIM 
技术 实施 策划 ; 在 初期 实施 阶段 中 ,本 项 目 制定 较 
为 详细 的 建 模 计划 ,根据 CAD 图 纸 绘制 了 土建 结 
构建 筑 精装 、 市 政 园林 、 工 艺 样板 等 模型 ,并 将 各 
专业 图 纸 信息 进行 整合 ,同步 结构 建筑、 消防 、 咀 
通 . 机 电 等 建筑 信息 模型 ,建立 公共 区 域 及 个 户型 
功能 用 房 等 实体 样板 。 在 中 期 实施 阶段 中 ,建立 了 
模型 库 .制定 了 VR 级 BIM 云 管理 平台 应 用 计划 , 创 
新 性 地 尝试 了 BIM + VR 虚拟 样板 的 建立 ,完成 了 虚 
所 工艺 样板 实体 样板 ,交房 样板 三 大 样板 体系 ,并 
绩 合 VR 技术 及 时 对 操作 工人 进行 交底 ,明确 工艺 
流 旧 及 技术 质量 要 求 , 为 真实 地 反映 虚拟 样板 的 细 
部 节点 ,项目 还 创新 性 性 地 尝试 了 4K 级 节点 样板 ， 
并 全 移动 端 及 PC 端的 动态 查询 。 
ENI(3 ) 团 队 组 织 
太 _ 工 程 开工 伊始 , 便 确立 了 全 面 应 用 BIM 技术 的 
印 慰 ,成 立 了 以 公司 总 工程 为 顾问 ,分 公司 总 工 为 
纺 扫 的 BIM 应 用 领导 小 组 ,涵盖 了 技术 部 .质量 部 、 
工程 部 .安全 部 .商务 部 等 五 大 职能 部 门 通力 配合 


en 
4 ) 应 用 措施 
己 为 了 全 方面 实现 项 目 BIM 团队 管理 ,对 各 专业 
分 各 进行 BIM 管理 严格 控制 ,以 制度 的 形式 进行 规 
范 辊 ,建立 BIM 模型 ,方便 各 专业 之 间 的 沟通 ,实现 
多 专业 之 间 模 型 共享 ,通过 合理 的 岗位 职责 确保 
BIM 推进 的 有 序 进行 。 
(5 ) 软 硬件 环境 
项 目 采 用 Revit2014、MagicCAD、Navisworks2014、 


广 联 达 算 量 软件 (GCL ) 广 联 云 .BIM5D 、After Effects 
CS4 Photoshop CC Auto CAD2014 、 3d Max2014 、Fu- 
z012017 管理 平台 等 软件 进行 BIM 模型 的 搭建 及 
应 用 。 


4 BIM 应 用 


4.1 BIM 建 模 

项 目 BIM 模型 主要 基于 Revit 平台 分 专业 创建 
中 心 文件 及 工作 集 ,将 各 专业 信息 模型 整合 后 , 同 
步 至 Fuzor 管理 平台 进行 校 验 及 汇总 。 通 过 可 视 
化 .碰撞 检测 3D 测量 等 手段 运用 , 预 判 可 能 会 产生 
的 实际 问题 ,对 项 目 精 细 化 实施 提供 帮助 ,并 以 Pu- 
zor 管理 平台 中 的 3D 模型 与 二 维 CAD 视图 对 照 系 
统 的 基础 ,多 视点 创建 相应 的 平面 图 或 是 立 面 图 ， 
对 模型 中 的 细部 节点 进行 深化 设计 ,对 各 专业 中 的 
细部 构件 建立 企业 级 参数 化 族 库 ,确保 模型 的 深度 
等 级 不 低 于 LOD400 。 
4.2 ”BIM 应 用 情况 

(1) 三 维 可 视 化 技术 交底 

天 津 八 里 洲 碧 桂 园 项 目 根据 公司 要 求 ,制作 了 
基础 防水 工程 .底板 钢筋 工程 . 碗 扣 架 支撑 体系 、 钢 
背 楞 锁具 体系 .封闭 式 模板 楼 梯 混凝土 结构 工程 、 
BM 砌 体 工 程 、 薄 抹 灰 工程 平 屋 面 工程 、 坡 屋面 工 
程 门窗 工程 .外 墙 保温 工程 等 12 项 虚拟 工艺 样板 。 
同时 ,为 确保 虚拟 样本 的 模型 精度 ,天津 八里 洲 必 
桂 园 项 目 对 各 类 构件 及 配件 进行 了 参数 化 族 的 建 
立 ,满足 可 视 化 技术 交底 的 要 求 。 项 目 内 部 虚拟 样 
板 模型 如 图 3 所 示 。 

(2) 标 准 层 虚拟 汇 验 

为 明确 交房 标准 ,本 项 目 建立 了 各 户型 虚拟 交 
房 样板 ,明确 户 内 墙 面 `. 地 面 . 吊 项 等 精装 做 法 。 通 


3 项 目 内 部 虚拟 工艺 样板 模型 
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过 净 高 分 析 、 冲 突 管理 及 时 对 影响 净空 高 度 、 磁 撞 
冲突 的 构件 进行 精准 定位 ,分 析 影 响 因 素 。 通 过 对 
3D 测量 的 运用 ,还 可 对 各 公 区 完成 面 的 户 内 开间 进 
深 执行 净空 进行 检测 (图 4) ,对 各 功能 用 房 进行 虚 
拟 汇 验 ,提前 发 现 各 专业 存在 的 问题 ,为 后 续 大 面 
积 施 工 疯 定 了 坚实 的 基础 。 


对 建筑 充 成 面 进行 开间 、 进 深 的 测量 | 将 各 专业 模型 整合 检测 冲突 构件 


1 


4 标准 层 虚 拟 汇 验 流程 


03)vR 级 精装 样板 
六 本 项 目 为 精装 修 交房 工程 ,为 打造 高 端 精 品 住 
容 的 品质 ,我 们 利用 BIM 技术 做 出 三 维 立体 模型 ， 
并 村 全 方位 感知 的 VR 技术 相 结合 实现 虚拟 样板 间 
看 房 ,提前 展示 建筑 精装 修 效果 ,为 业主 在 房间 家 
装 风 格 .空间 格局 利用 .颜色 合理 搭配 .家 具 尺 寸 定 
制 G 软 装 空间 位 置 以 及 建材 种 类 选择 等 方面 提供 了 
专业 化 抉择 。 细 节 之 处 尽 收 眼底 ,提供 给 使 用 
觉 .听觉 .和 触觉 的 直观 感受 ,还 原 了 真实 的 
“未 来 家 居 场 景 "。 项 目 内 部 虚拟 精装 交房 样板 模 
型 如 图 5 所 示 。 


5 项 目 内 部 虚拟 精装 交房 样板 模型 


(4) 质 量 信息 三 维 数据 库 

质量 是 企业 的 生命 ,稳定 的 质量 是 产品 立足 的 
基石 ,为 此 我 们 利用 了 BIM 技术 的 数字 化 集成 体 
系 , 将 现场 实测 的 主体 结构 质量 信息 录入 在 移动 终 
端 ,方便 \ 快 捷 地 将 实测 实 量 信息 、 质 量 问题 照片 与 
三 维 模型 相关 联 ,建立 三 维 质量 信息 数据 库 , 并 生 
成 质量 实名 制 信息 记录 表 (图 6) ,实时 了 解 不 满足 
要 求 点 数量 .部 位 .成 因 等 质量 问题 ,确保 混凝土 结 
构 内 实 外 光 、 墙 面 平整 .阴阳 角 顺 直 、 外 延 线 条 整齐 
划一 。 


(5) 辅 助 虚 拟 验收 

在 各 工序 施工 前 ,天 津 八里 洲 碧 桂 园 项 目 通过 
BIM 技术 ,将 庞杂 的 图 纸 信息 准确 地 集成 在 BIM 数 
据 模 型 中 ,施工 人 员 在 日 常 验收 过 程 中 ,通过 对 移 
动 端 BIM 信息 模型 的 查询 ,不 仅 可 以 形象 直观 地 了 
解 到 工艺 节点 ,对 复杂 的 别墅 外 立 面 造型 .门窗 洞 
口 太 才 、 构 件 截 面 信息 ,内 外 墙 建筑 做 法 ,地 面 做 
法 ,材料 信息 、 实 测 实 量 信息 等 进行 动态 查询 (图 
7) ,实现 三 维 模 型 与 CAD 图 纸 的 无 颖 对接 ,还 可 以 
辅助 施工 人 员 进 行 节点 验收 ,提高 工作 效率 。 


图 7 移动 端 BIM 数据 模型 查询 辅助 虚拟 验收 
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(6)4D 进度 管理 

我 们 将 多 专业 信息 模型 进行 整合 ,同步 项 目 模 
型 ,并 将 Project 进度 计划 与 三 维 模 型 各 构件 相关 
联 , 从 而 实现 现场 施工 进度 的 4D 虚拟 建造 过 程 (图 
8) ,分 析 影 响 施工 工期 的 主要 因素 ,实现 施工 进度 
可 视 化 管理 ,节省 了 日 常 进度 管理 的 作业 时 间 , 达 
到 优化 施工 进度 ,简化 施工 流程 ,节约 工期 成 本 的 
目的 。 


PROJECT 加 /a 
H 
组 织 
@ © 
— WW pp” 


T= 8 标准 层 虚拟 汇 验 流程 


© 

CN(7 ) 临 边防 护 模拟 

沁 为 保证 施工 现场 安全 生产 ,我 们 利用 安全 分 析 
系统 ,对 可 执行 高 度 和 安全 距离 进行 检查 分 析 , 快 
速 避 找 主体 结构 中 潜在 的 危险 点 ,对 临 边 洞口 等 部 
位 链 行 模块 化 防护 工具 虚拟 布置 ,并 生成 数据 化 清 
| 9) ,对 定型 临 边防 护 进行 工厂 预制 加 工 ,确保 
安 至 防护 合理 化 部 署 。 


TT 


模 决 化 预制 加 工 防护 实 对 时 
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(8) 三 维 场地 布置 
本 工程 将 VR 技术 的 信息 交互 特点 与 BIM 技术 


的 虚拟 建造 特点 相 结合 ,把 二 维 图 纸 上 的 施工 平面 
图 变 成 更 有 空间 感 的 信息 数据 模型 ,方便 项 目 管理 
人 员 从 任意 视角 去 体验 施工 部 署 的 合理 性 ,更 为 直 
观 地 感受 施工 场景 ,打造 更 合理 的 场地 布置 ,为 今 
后 的 二 次 场地 转换 提供 可 视 化 的 帮助 。 项 目 内 部 
三 维 场地 布置 模型 如 图 10 所 示 。 


Revit 场 地 布 是 


va 


10 ”项目 内 部 三 维 场地 布置 模型 


(9)VR 级 云 平 台 管 理 

施工 模型 往往 包含 丰富 的 信息 ,造成 模型 文件 
巨大 ,一 般 计 算 机 无 法 查看 ,通过 全 景 影像 技术 将 
模型 轻 量 化 ,减轻 BIM 应 用 对 计算 机 性 能 的 依赖 ， 
便于 项 目 内 普及 。 同 时 ,借助 720 云 BIM + VR 级 云 
管理 平台 (图 11) ,可 将 项 目 模 型 工艺 样板 、 交 房 样 
板 .场地 布置 .进度 照片 等 信息 上 传 到 云 管理 平台 。 
公司 领导 、 项 目 管理 人 员 可 以 通过 PC 终端 .web 端 、 
或 移动 端 扫描 二 维 码 的 方式 ,进行 动态 查询 ,随时 
随地 了 解 项 目 信息 ,并 通过 云 平 台 软 件 实现 项 目 远 
程 管 理 。 


11 项 目 720 云 BIM + VR 级 云 管理 平台 
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5 结论 

通过 BIM + VR 技术 在 三 维 虚 拟 样 板 建造 中 的 
应 用 ,解决 了 使 用 实体 工艺 样板 、 实 时 效果 不 佳 且 
占用 临 设 用 地 的 问题 。 克 服 了 实体 工艺 样板 施工 
工序 复杂 、 周 转 不 方便 、 成 本 高 的 缺点 ,通过 VR 级 
虚拟 样板 的 建立 累计 节约 成 本 48 万 元 。 项 目 虚拟 
样板 平台 二 维 码 如 图 12 所 示 。 


回 扑 南 回 
口号: 


12 项 目 虚拟 样板 平台 二 维 码 


:= 综 上 所 述 ,本 工程 通过 利用 BIM 技术 来 实现 方 
案 前 期 策划 实施 以 及 各 类 质量 安全 等 风险 评估 ， 
与 传统 的 施工 管理 方式 相 比 ,提高 了 施工 进度 , 保 


| 
《 


底 的 管理 方式 ,提高 了 精装 住宅 工程 的 施工 质量 。 
在 今后 的 BIM 技术 应 用 过 程 中 ,我 们 将 努力 创新 
BIM 技术 在 项 目 管理 中 有 更 大 的 突破 ,不 断 在 该 领 
域 进一步 应 用 与 推广 ,为 今后 探索 BIM 技术 的 发 展 
不 断 总 结 重要 经 验 。 
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Abstract: The higher level of construction informatization has improved the construction quality of the fine res- 
idential projects, strengthen the overall contracting management ability and generated better construction manage- 
ment for project. This paper takes the construction situation of the Country Garden Project in Balizhou, Tianjin as 
an example, to introduce how to use BIM + VR technology to build high-quality residential project. The content 
covers 3D visualization technology disclosure, virtual test of standard layer, VR hardbound model, 3D quality infor- 
mation database, auxiliary virtual acceptance, 4D schedule management, border protection simulation, 3D site lay- 
out, cloud platform management using VR, and etc. Through the application of combined BIM + VR technology, 
the construction quality of residential hardcover project is improved, the production safety during construction 
process is ensured, the construction cost of the entity model is reduced, and finally, the fine management and 
green construction of hardcover residential project is realized. 

Key Words: BIM + VR Virtual Model; Node Sample at 4K Class; 3D Database of Quality Information; Man- 
agement with Cloud Platform Using VR 


